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2/3b - Bund: Regelung, Land: Ausfuhrungsvorschriften,

Kommune: Vollzug

Mecklenburg-Vorpommern

unbestimmter Freigabestatus
unbestimmter Freigabestatus

Negativtestat, Ausschluss und Abwendung des

Vorkaufsrechts, Negativbescheid, Gemeindliches
Vorkaufsrecht, Grundstuckskaufvertrag, Ausibung zu

Gunsten eines Dritten

Leistungsobjekt mit Verrichtung

Baurecht (012)

Ausubung (234)

Kauf und Verkauf von Immobilien, einschliefRlich aller
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Sachverhalt

Bedingungen und Pflichten im Zusammenhang mit der
Besteuerung, dem Eigentum oder der Nutzung von
Immobilien (auch als Zweitwohnsitz)

Nein

12.09.2024
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Das gemeindliche Vorkaufsrecht ermoglicht es der
Gemeinde, flr stadtebauliche Zwecke Grundstulicke zu
erwerben, um dadurch auf deren kunftige bauliche
und sonstige Nutzung Einfluss zu nehmen.

AusUbung des Vorkaufsrechts bedeutet, dass die
Gemeinde beim Kauf eines Grundstticks auf ihrem
Gemeindegebiet unter bestimmten Mal3gaben ein
Recht darauf hat, dass sie oder ein Dritter in den
Kaufvertrag eintreten und anschlie3end Eigentimer
des Grundstlcks werden kann. Das Vorkaufsrecht darf
nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dies rechtfertigt.

Die Ausubung des Vorkaufsrechts kann unter
bestimmten Umstanden ausgeschlossen sein oder
vom Erwerber abgewendet werden.

Der Verkaufer oder der Kaufer hat der Gemeinde den
Inhalt des Kaufvertrages unverziglich mitzuteilen,
damit sie entscheiden kann, ob sie das Vorkaufsrecht
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Modul Sachverhalt
ausubt.
Voraussetzungen Es erfolgt ein Grundstuckskauf.

Der Kauf ist der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.
Ohne eine Anzeige beginnt die Frist von zwei Monaten,
die der Gemeinde eingeraumt ist, um das
Vorkaufsrecht auszulben, nicht an zu laufen.

Macht die Gemeinde von einem ihr zustehenden
Vorkaufsrecht Gebrauch und liegt auch kein
Ausschlussgrund vor bzw. wird es nicht abgewendet,
so tritt die Gemeinde an Stelle des Kaufers in den
Kaufvertrag ein; sofern sie das Recht zu Gunsten eines
Dritten ausubt, tritt dieser in den Kaufvertrag ein.

Die Gemeinde bzw. der beglnstigte Dritte haben dann
dem Verkaufer einen Kaufpreis zu bezahlen, der i.d.R.
dem vereinbarten Kaufpreis entspricht. Unter gewissen
MaRgaben kann auch ein niedrigerer Betrag gezahlt
werden, etwa wenn der vereinbarte Kaufpreis den
Verkehrswert im Zeitpunkt des Kaufs erkennbar
deutlich Uberschreitet.

Kosten Fir den Kaufer und / oder den Verkaufer fallen Kosten
an, wenn sie bei der Gemeinde eine Erklarung
beantragen, dass sie auf ihr Vorkaufsrecht verzichtet.

Die Festsetzung der Kosten und ihre Hohe ergibt sich
aus den Kommunalabgabengesetzen der Lander i.V.m.
der Verwaltungsgebuhrensatzung der Gemeinde.

Verfahrensablauf Der Verkaufer oder Kaufer unterrichtet die Gemeinde
Uber den Inhalt eines Kaufvertrages.

Besteht kein Vorkaufsrecht oder Ubt die Gemeinde es
nicht aus, hat die Gemeinde auf Antrag eines
Beteiligten daruber ein Zeugnis auszustellen (sog.
Negativbescheid / -testat).

Ubt die Gemeinde das Vorkaufsrecht dagegen aus,
wird ein selbstandiger Kaufvertrag zwischen Verkaufer
und Gemeinde neu begrundet. Hierflur gelten
grundsatzlich dieselben Bedingungen (auch bzgl. des
Kaufpreises), die der Verkaufer mit dem

Vorkaufsrecht der Gemeinde ausiben Heruntergeladen am
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Bearbeitungsdauer
Frist

weiterfihrende
Informationen

Hinweise

Vorkaufsrecht der Gemeinde austben
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Sachverhalt

urspranglichen Kaufer vereinbart hatte. Jedoch kann
der Kaufpreis preislimitiert sein, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert in erkennbarer Weise
deutlich Uberschreitet. In diesem Fall kann der
Verkaufer vom Vertrag zurucktreten.

Die Austbung des Vorkaufsrechts erfolgt gegentiber
dem Verkaufer; dem Kaufer ist die Entscheidung
bekannt zu geben.

Eine Bearbeitungsdauer ist nicht direkt geregelt.
Jedoch ergibt sich aus der Frist fur die Ausibung des
Vorkaufsrechts (s.u.), dass die Gemeinde unverzuglich
handeln muss.

Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten
nach Mitteilung des Kaufvertrags gegentber dem
Verkaufer ausgeubt werden.

Der Gemeinde stehen Vorkaufsrechte kraft Gesetz
(Allgemeine Vorkaufsrechte) und Vorkaufsrechte
aufgrund von Satzungen (Besondere Vorkaufsrechte)
zu. Beide Arten stehen gleichberechtigt
nebeneinander. Die gesetzlichen Vorkaufsrechte
dienen als stadtebaurechtliche Instrumente zur
Sicherung der Bauleitplanung.

+ Das Vorkaufsrecht ist in mehreren Fallen
ausgeschlossen, z.B. bei einem Verkauf an Ehegatten /
Verwandte / Verschwagerte oder wenn das Grundsttck
dem Bebauungsplan entsprechend bebaut und
genutzt wird.

* Auch kann das Vorkaufsrecht durch den Kaufer
abgewendet werden, etwa wenn er

* in der Lage ist, das Grundstuck in angemessener Frist
dem planerisch vorgesehenen Verwendungszweck
entsprechend zu nutzen und

* sich innerhalb von zwei Monaten, nachdem der
Kaufvertrag der Gemeinde mitgeteilt worden ist, hierzu
verpflichtet.

* Die Ausubung eines Vorkaufsrechts zu Gunsten eines
Dritten setzt voraus, dass er

* zu der bezweckten Verwendung des Grundstucks
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binnen angemessener Frist in der Lage ist und
* sich hierzu verpflichtet.

Rechtsbehelf

Kurztext Beim Kauf eines Grundstulicks kann die Gemeinde des
jeweiligen Bundeslandes oder ein begunstigter Dritter
unter bestimmten Voraussetzungen in den Kaufvertrag

eintreten.
Ansprechpunkt zustandige Gemeinde
Zustandige Stelle zustandige Gemeinde
Formulare Die Ausubung des Vorkaufsrechts hat durch einen

Verwaltungsakt zu erfolgen. Er wird regelmalig
schriftlich erlassen.

Far einen Antrag auf Erteilung eines Negativbescheids /
-testats ist keine bestimmte Form allgemein
vorgeschrieben; auch diese Entscheidung ergeht
regelmaRig schriftlich.

Ursprungsportal Exercising the municipality's right of first refusal,
Vorkaufsrecht der Gemeinde ausiben
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